Tampere
Yhdyskuntalautakunta

Ote poytakirjasta 21/2020 1(6)
22.12.2020

Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu paatoksentekojarjestelmassa.

Asemakaavaehdotuksen asettaminen nahtaville: Epilanharju, Tohlopinranta,
teollisuusalueen muuttaminen asuinalueeksi, asemakaava nro 8525

TRE:4015/10.02.01/2019

Valmistelija / lisatiedot:
Hanna Montonen

Valmistelijan yhteystiedot
Projektiarkkitehti Minna Kiviluoto, puh. 040 8015 961, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta

Hallintosihteeri Jonna Koivumaki, puh. 040 1241 626, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos

Paatdsehdotus hyvaksyttiin ja lisaksi hyvaksyttiin seuraava toivomusponsi:

Vaylavirastolta pyydetaan lausunto mahdollisesta lahijunaseisakkeesta
asemakaava-alueelle.

Esittelija: Mikko Nurminen, Johtaja

Paatosehdotus
Asemakaavaehdotus nro 8525 (paivatty 12.8.019, tarkistettu 7.12.2020)
hyvaksytaan asetettavaksi nahtaville.

Asemakaavaehdotus esitetdan nahtavilldolon jalkeen
kaupunginhallituksen ja edelleen valtuuston hyvaksyttavaksi edellyttaen,
etta kaavan toteuttamiseen liittyvat sopimukset on hyvaksytty.

Kokouskasittely
Ari Vandell ja Katja Karintaus poistuivat kokouksesta asian kasittelyn
aikana.

Ossi Aho ehdotti, etta asia jatetdan poydalle. Jouni Sirén kannatti Ahon
ehdotusta.

Koska oli tehty kannatettu pdydallepanoehdotus, jota ei voitu
yksimielisesti hyvaksya, asiasta oli danestettava.

Puheenjohtaja teki seuraavan aanestysesityksen: Asian kasittelyn
jatkaminen = JAA, Ahon pdydallepanoehdotus = El

Asian kasittelyn jatkaminen voitti aanin 6 - 5, 1 tyhja, 1 poissa.
Asian kasittelya jatkettiin.

Aleksi Jantti teki seuraavan toivomusponsiehdotuksden: "Vaylavirastolta
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pyydetaan lausunto mahdollisesta lahijunaseisakkeesta asemakaava-
alueelle." Matti Hoyssa ja Reeta Ahonen kannattivat ehdotusta.
Lautakunta hyvaksyi yksimielisesti Jantin toivomusponnen.

Perustelut

Kaupunkiympariston palvelualue on valmistellut 12.8.2019 paivatyn ja
7.12.2020 tarkistetun asemakaavamuutoksen nro 8525. Asian
hyvaksyminen kuuluu kaupunginvaltuuston toimivaltaan.

Lisatietoja osoitteessa:

Diaarinumero: TRE:5371/10.02.01/2013; 3.6.2019 alkaen TRE:4015/10.
02.01/2019

Kaavan laatija

Tampereen kaupunki, kaupunkiympariston suunnittelu, asemakaavoitus
Projektiarkkitehti Minna Kiviluoto, toimistoarkkitehti Heidi Sumkin
Kaava-alueen luonne ja sijainti

Suunnittelualue sijaitsee noin 6 kilometrid lanteen kaupungin
keskustasta, paaosaltaan Epilanharjun kaupunginosassa ja pienelta osin
(puisto- ja vesialuetta) Ristimaen kaupunginosassa. Epila on vanhaa
teollisuusaluetta, jossa teollinen toiminta on alkanut jo 1900-luvun
alussa. Viimeisin teollisuusyritys kaava-alueella on ollut Abloy, jonka
toiminta siella paattyi vuoden 2011 lopulla. Vastaavaa ymparistohairioita
aiheuttavaa teollisuustoimintaa ei ole tarkoitus jatkaa alueella enaa
tulevaisuudessa. Abloyn tontilla sijainneet teollisuusrakennukset on
purettu ja alueella on suoritettu maaperan puhdistus- ja
kunnostustoimenpiteita viime vuosina.

Kaava-alue rajautuu pohjoisessa Tohloppi-jarveen, etelassa
rautatiealueeseen ja lannessa entisen Tohlopin TV-keskuksen, nykyisen
Mediapoliksen alueeseen, joka on muuttumassa monipuolisemmaksi
media-, koulutus- ja yritystoimintojen alueeksi. Kaava-alueen itdosassa
sijaitsevat Jussinhannan leipa Oy:n toimitilat. Idassa kaava-alueen
ulkopuolella on rantaan ja Nahkatehtaankadun varteen sijoittuva 1960-
1980 -lukujen rivitaloalue.

Kaava-alueen lapi kulkee rannassa ita-lansisuuntainen Tohlopinranta-
katu. Alueen luoteisosa on metsaista virkistysaluetta. Tohloppi-jarven
ranta-alueet ovat tarkeaa virkistysymparistda lahiseudun asukkaille.
Suunnittelualueen lansiosan luonnontilaisen osan lapi kulkee alueellisesti
merkittava ekologinen kaytava.

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa uuden asuinkerrostaloalueen
rakentaminen entiselle teollisuusalueelle, siirtaa Tohlopinranta-katu
nykyiselta sijainniltaan rautatien viereen ja kehittaa nain vapautuvaa
ranta-aluetta yleiseen virkistyskayttéon. Kaava-aluetta on tavoitteena
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kehittaa tarkoituksenmukaisena kokonaisuutena Tohloppi-jarven
virkistyskayton ja kulkureittien yleissuunnittelun seka koko
lahiympariston palveluverkon kanssa.

Asemakaavan muutos laaditaan kiinteistdjen 837-204-1204-3 ja 837-204-
1204-4 omistajien aloitteesta. Asemakaava sisaltyi Tampereen kaupungin
kaavoitusohjelmaan 2015-2017, jossa se oli ajoitettu vuodelle 2016
(Diaarinumero TRE:5371/10.02.01./2013). Maaperan pilaantuneisuutta ja
pohjavesia koskeneiden lisaselvitysten ja ndiden edellyttamien
viranomaisneuvottelujen vuoksi kaavoituksen aikataulu on viivastynyt
alun perin suunnitellusta.

Asemakaavan vaiheet

Kaava on tullut vireille osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS)
julkisen nahtaville asettamisen yhteydessa 3.3.2016.

Valmisteluvaiheessa tutkittiin osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
saatu palaute ja jarjestettiin aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu seka
muita neuvotteluja eri osapuolten kesken. Myds lisaselvityksia tehtiin ja
olemassa olevia selvityksia paivitettiin. Syksylla 2016 hankkeiden kaava-
alueelle laatimat viitesuunnitelmat kasiteltiin myos
kaupunkikuvatoimikunnassa. Loppuvuoden 2016 ja alkuvuoden 2017
aikana suunnitteluaineisto kehitettiin yhteistydssa hankkeiden kanssa
alustavaksi kaavaluonnokseksi. Maapera- ja pohjavesiselvitykseen
edellytettyihin lisaselvityksiin liittyen pidettiin useita viranomaispalavereja
vuonna 2017. Viranomaisten lausunnot tehdyista selvityksista saatiin
huhtikuussa 2018.

Valmisteluaineisto oli nahtavilld 15.8.-23.9.2019 ja nahtavilla oloaikana
jarjestettiin yleisotilaisuus. Viranomaispalautteita saatiin 8 kpl, osallisten
palautteita 15 kappaletta. Viranomaispalautteen keskeinen sisaltd koski
mm. ymparistdéhairididen torjumista alueella, ymparistdasioiden
huomioimista luonto- ja virkistysarvojen seka terveyden nakokulmasta ja
teknisen huollon jarjestamista.

Mielipiteita saatiin asunto-osakeyhtidilta, yhdistyksilta ja
yksityishenkildilta. Mielipiteissa kasiteltiin Tohloppi-jarven ja sen ranta-
alueiden suunnittelua, mahdollisia tayttdja, uuden rakentamisen
volyymia, ymparistéhairididen torjuntaa, alueen liikennejarjestelyja,
pyoraily-yhteyksia, Tiikonraittia, luontoarvoja, hulevesia, selvitystarpeita
seka rakennusaikaisia hairidita ja vaikutuksia. Tiivistelmat palautteesta
seka siihen annetut kaavoittajan vastineet on koottu palauteraportiksi,
joka on liitetty kaava-aineiston liiteasiakirjoihin.

Asemakaavaehdotukseen tehdyt muutokset

Asemakaavaa on tarkistettu kaavaluonnoksesta saadun palautteen ja
tarkentuvan suunnittelun myota. Kaavaratkaisua on tarkistettu mm.
asuinrakennusten koon ja sijainnin seka pysakadintijarjestelyjen osalta.
Korttelialueen keskelle on osoitettu yleinen kavely-yhteys Tohlopinranta-
kadulta rantapuistoon. Alueen lansiosan viheryhteytta on levennetty ja
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kaavamerkintdja tarkennettu mm. pilaantuneen maaperan ja ratamelun
aiheuttamien ymparistdhairididen hallinnan osalta.

Asemakaava

Asemakaavan muutos koskee Tohloppi-jarven rannassa sijaitsevaa
entista Abloyn tehtaan aluetta lahiymparistéineen. Asemakaava
mahdollistaa uuden kaupunkimaisen, noin 750 asukkaan asuinkorttelin
rakentumisen Epilanharjun kaupunginosaan.

Asemakaavan toteutumisen my6ta alueelle syntyy uusi ajallinen
kerrostuma niin toiminnallisesti kuin kaupunkikuvallisestikin,
asuntotarjonta monipuolistuu ja asukasmaara lisdantyy. Samalla alueen
pilaantunut maapera puhdistetaan ja ranta-alue vapautuu teollisuudelta,
mika vahentaa merkittavasti vesiluontoon ja pohjavesialueelle
kohdistuvaa ymparistokuormitusta. Kaavan toteuttaminen lisaa
[ahiympariston viihtyisyytta seka jalankulun ja pyorailyn houkuttelevuutta
kulkumuotoina.

Asemakaavan muutoksella suunnittelualueen rakennusoikeus kasvaa

14 651 k-m2 nykyisesta 19 249 k-m2:stg, jolloin
kokonaisrakennusoikeudeksi muodostuu 33 900 k-m2. Uusien
asuinkorttelien pinta-ala on 1,75 hehtaaria, joihin on osoitettu
rakennusoikeutta yhteensa 33 900 k-m2, ndihin kytkeytyvat LPA-alueet,
joiden pinta-ala on 0,4 hehtaaria. Asemakaavan pinta-ala
kokonaisuudessaan katu-, vesi- ja viheralueineen on noin 9,88 hehtaaria.
Asemakaavamuutosalueella sijaitseva leipomotontti, pinta-alaltaan 0,32
hehtaaria, sailyttaa olemassa olevan rakennusoikeutensa 1 350 k-m2

Asemakaavalla muodostetaan asuinkerrostalojen korttelialue,
teollisuusrakennusten korttelialue, katualuetta, lilkennealuetta,
virkistysaluetta, suojaviheraluetta ja vesialuetta. Ajoneuvoliikenteelta
vapautuva ranta-alue osoitetaan yleiseen virkistyskayttoon. Kaava-alueen
luoteisosassa sijaitseva metsdinen alue sailyy virkistysalueena. Uusi
katualue osoitetaan kaava-alueen eteldosaan rata-alueen viereen.
Sujuvat ja turvalliset kavelyn ja pyorailyn yhteydet osoitetaan seka
kokoojakadun yhteyteen etta rantaan.

Toteuttaminen ja ajoitus
Kaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman.

Asemakaavan suunnittelun pohjana on kaytetty BST Arkkitehdit Oy:n ja
Arkkitehtitoimisto Helamaa & Heiskanen Oy:n laatimia viitesuunnitelmia,
jotka havainnollistavat alueen mahdollista toteuttamistapaa ja kaava-
alueen ymparistdssa tapahtuvia muutoksia.

Henkilotietoja sisaltavan liitteen verkkojulkisuutta on rajoitettu.

Lausunnot
ELY-keskus, Vaylavirasto, Pirkanmaan liitto, Pirkanmaan maakuntamuseo

Tiedoksi
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Liitteet

Oheismateriaali

hakija, Sirpa Lehtonen, Jaana Huttunen

1 Liite yla 22.12.2020 asemakaava

2 Liite yla 22.12.2020 asemakaavan selostus
3 Liite yla 22.12.2020 seurantalomake

4 Liite yla 22.12.2020 rakentamistapaohje

1 Oheismateriaali yla 22.12.2020 havainnekuvat

2 Oheismateriaali yla 22.12.2020 tarinaselvitys

3 Oheismateriaali yla 22.12.2020 hulevesiselvitys

4 Oheismateriaali yla 22.12.2020 hulevesiselvitys liitekartta 1

5 Oheismateriaali yla 22.12.2020 hulevesiselvitys liitekartta 2

6 Oheismateriaali yla 22.12.2020 hulevesiselvitys liitekartta 3

7 Oheismateriaali yla 22.12.2020 hulevesiselvitys liitekartta 4

8 Oheismateriaali yla 22.12.2020 hulevesiselvitys liitekartta 5

9 Oheismateriaali yla 22.12.2020 meluselvitys

10 Oheismateriaali yla 22.12.2020 arkeologinen inventointi

11 Oheismateriaali yla 22.12.2020 viitasammakkoarvio

12 Oheismateriaali yla 22.12.2020 yritysvaikutusten arviointi

13 Oheismateriaali yla 22.12.2020 kommentti ELY

14 Oheismateriaali yla 22.12.2020 kommentti Pirkanmaan
maakuntamuseo

15 Oheismateriaali yla 22.12.2020 kommentti Pirkanmaan liitto
16 Oheismateriaali yla 22.12.2020 kommentti Sahkdverkko

17 Oheismateriaali yla 22.12.2020 kommentti Vaylavirasto

18 Oheismateriaali yla 22.12.2020 kommentti ymparistoterveys
19 Oheismateriaali yla 22.12.2020 kommentti ymparistonsuojelu
20 Oheismateriaali yla 22.12.2020 kommentti viheralueet ja hulevedet
21 Oheismateriaali_yla 22.12.2020 valmisteluvaiheen palauteraportti

Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle

Poytakirja asetetaan nahtavaksi 29.12.2020 kaupungin internetsivuille
www.tampere.fi

Paatods on lahetetty sahkdpostilla 28.12.2020

Asia liitteineen on katsottavissa kaupungin Internet-sivun http://tampere.

cloudnc.fi/fi-Fl kautta.

Tampere
28.12.2020

Jonna Koivumaki
Hallintosihteeri
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Muutoksenhakukielto
8351

Muutoksenhakukielto
Oikaisuvaatimusta tai kunnallisvalitusta ei saa tehda paatoksesta, joka koskee:

-vain valmistelua tai taytantdonpanoa (Kuntal 136 §)

-virka- tai tydehtosopimuksen tulkintaa tai soveltamista ja viranhaltija on jasenena
viranhaltijayhdistyksessa, jolla on oikeus panna asia vireille tydtuomioistuimessa (KVhl
508 2 mom.)

-etuosto-oikeuden kayttamatta jattamista (EtuostolL 22 §)



